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WILLKOMMEN

Schon, dass Sie sich fiir unser familienfreundliches Wohnquar-
tier ,Am Bienwaldtor” in Kandel interessieren!

sLebensqualitat fir Familien" — dieses Leitmotiv beschreibt
unser Neubauprojekt treffend.

In der charmanten Stadt Kandel mit ihrem denkmalgeschiitzten
Ortskern, historischem Fachwerk und einer lebendigen Einkaufs-
meile entstehen zehn moderne Reihenhduser nach neuestem
Energiestandard. Schulen, Kindergarten, Einkaufsmaoglichkeiten
sowie medizinische Versorgung befinden sich in unmittelbarer
Nahe. Dank der guten Anbindung an Schiene und Autobahn sind
auch die umliegenden Stadte schnell erreichbar.

Auf den folgenden Seiten erhalten Sie einen Einblick in unser
Konzept fiir dieses moderne Wohnquartier. Lernen Sie die
Besonderheiten und Ausstattungsdetails der Hauser kennen
und entdecken Sie ein familienfreundliches Zuhause in attrakti-
ver Lage.

Fiir eine personliche, kostenlose und unverbindliche Beratung
stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung.

Wir freuen uns darauf, Sie kennenzulernen!

Herzliche GriiBe

Jean-Pierre Baron & Dr. Axel Seemann
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DAS PROJEKT

FAMILIENFREUNDLICHES WOHNEN MIT MEHRWERT

Die Familie ist die Heimat des Herzens'

— Giuseppe Mazzini




LAGE

LEBEN IN DER IDYLLE

Kandel, im Herzen der sonnigen Siidpfalz gelegen, ist eine leben-
dige Kleinstadt mit vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten sowie
einem abwechslungsreichen Kultur-, Freizeit- und Erholungs-
angebot.

Hier beginnt der Bienwald, der unserem Wohnquartier seinen
Namen verleiht. Das weitlaufige Waldgebiet, die umliegenden
Felder und Wiesen sowie die reizvolle Landschaft laden zu
Spaziergangen, Radtouren und vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein.
Ein Uberregionales Radwegenetz, der Stadtpark und zahlreiche
Griinanlagen unterstreichen den hohen Freizeit- und Erholungs-
wert der Stadt.

Vielfaltige Gastronomie, gemiitliche Stralencafés sowie ein
lebendiges Veranstaltungs- und Marktleben schaffen eine hohe
Lebensqualitat und machen Kandel zu einem attraktiven Wohn-
ort fir Familien, Paare und alle, die zentral und doch naturnah
leben mochten.

Der historische Ortskern mit seinen liebevoll erhaltenen
Fachwerkhausern ladt zu einem entspannten Einkaufsbummel
ein. Entlang der HauptstralBe, in den SeitenstraBen und den
romantischen Innenhofen erwartet Sie eine abwechslungsreiche
Auswahl an Fachgeschaften, Boutiquen und Dienstleistungsan-
geboten. Kurze Wege, kostenfreie Parkmdglichkeiten und die
unmittelbare Nahe des Bahnhofs zur Innenstadt machen den
Alltag besonders komfortabel.

Dank der hervorragenden Anbindung an Bahn und Autobahn sind
Karlsruhe, Landau, Mannheim und Ludwigshafen schnell und
bequem erreichbar. So verbindet Kandel naturnahes Wohnen mit
den Vorteilen einer ausgezeichneten Infrastruktur.
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AUSSTATTUNG

NACHHALTIG & ZUKUNFTSSICHER

Gebaude:

Wohnflache nach WoFIV ca. 126 gm
Massivbauweise

Alle Hauser mit eigenem Garten
Alle Hauser mit Terrasse

Alle Hauser mit zwei Stellplatzen
Realgeteilte Grundstiicke

Inkl. ErschlieBung

Energie & Okologie:

Errichtung der Gebaude nach den
Anforderungen des GEG 2024

KfW Effizienzhausstufe 40 QNG

Eigene Stromerzeugung durch PV-Anlage
Okologische Luft-Wasser-Warmepumpe

Wohnqualitat:

FuBbodenheizung

EchtholzfuBboden

GroRflachige Fliesen in Bad und Kiiche
Rollladen an den Fenstern

Fenster und Eingangstiir aulen in
modernem Grau

Es sind zahlreiche Sonderwiinsche moglich, wie
z. B. Raumtrennung im Dachstudio, veranderte
ii\_l_JSﬁtattung, Erganzungen bis hin zur Einbau-
tiche.

Die in den Planen und Abbildungen eingezeich-
neten Mobel und Ausstattungen dienen lediglich
der besseren Erlauterung einer mdoglichen
Raumaufteilung und gehoren nicht zum Leis-
tungsumfang. Darstellung, AuBengestaltung,
Positionierung der baulichen Anlagen, Grund-
risse sowie Grundrisseinrichtungen sind nur
zeichnerische Vorschlage. Anderungen oder
Ergdnzungen sind vorbehalten. MaRgebend fiir
den Leistungsumfang und die Ausfiihrung sind
Baubeschreibung und Vertragsplan.
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E N E R G | E & N AC H H A |—T | G K E | T KFW-40-QNG — ATTRAKTIVE FORDERUNG, N
ENERGIEEFFIZIENT, NACHALTIG  . \\ ‘t{ -4'

KLEINER FUSSABDRUCK MIT GROSSEN WIRKUNGEN
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QUALITATSSIEGEL NACHHALTIGES GEBAUDE (QNG)
= BEWUSST NACHHALTIG GEBAUT
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WOHNQUALITAT

EIN WOHNTRAUM FUR FAMILIEN
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LAGEPLAN

TEIL EINER NEUEN GEMEINSCHAFT
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GEBAUDEPLANE & FLACHEN

RAUM ZUM ENTFALTEN

ANSICHT GIEBEL ANSICHT SCHNITT

15 =



AM BIENWALDTOR

Endhaus Mittelhaus Endhaus Mittelhaus

ERDGESCHOSS OBERGESCHOSS

Schilafen

Endhaus Mittelhaus

Endhaus Mittelhaus

Diele 4,18 m? Diele 4,18 m?
WC YAVANG WC 2,12 m?
HAR 1,33 m? HAR 1,33 m?
Kochen 7,98 m? Kochen 7,98 m?
Wohnen/Essen 33,23 m? Wohnen/Essen 33,23 m?
Terrasse (10m? Faktor 0,50) 5,00 m? Terrasse (10m? Faktor 0,50) 5,00 m?

Flur 3,05 m? Flur 3,05 m?
Bad 6,73 m? Bad 6,73 m?
Schlafen 19,99 m2 Schlafen 19,99 m2
Kind 1 13,28 m? Kind 1 13,28 m?
Abstellraum 3,27 m? Abstellraum 3,27 m?

Nutzflache 1,33 m2 Nutzflache 1,33 m2
Wohnflache EG 52,51 m? Wohnflache EG 52,51 m?

Wohnflache 0G 46,32 m? Wohnflache 0G 46,32 m?
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Endhaus

Mittelhaus

DACHGESCHOSS

Kind 2/
Dachstudio

Endhaus Mittelhaus

Flur 0,71 m? . Flur
HWR / Technik 2,66 m?2 . HWR / Technik
Dachstudio 26,82 m? . Dachstudio

Nutzflache Nutzflache
Wohnflache DG Wohnflache DG

0,71 m?
2,66 m?
26,82 m?

ANSICHT EINGANGSEITE

ANSICHT GARTENSEITE

GESAMTFLACHE

Endhaus

EG 53,84 m?
0G 46,32 m?
DG 30,20 m2

Nutzflache 3,99 m?
Wohnflache 126,36 m?

Summe 130,35 m?

Mittelhaus
EG 53,84 m2

0G 46,32 m?
DG 30,20 m?

Nutzflache 3,99 m?
Wohnflache 126,36 m?

Summe 130,35 m?
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IMPRESSIONEN MUSTERHAUS

MUSTERHAUS IN DETTENHEIM-RURHEIM
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BAUPARTNER

DISCLAIMER

BEZHALBARER WOHNRAUM

weisenburger bau - Treibende Kraft fiir bezahlbares Bauen.

weisenburger als mittelstandischer Generalunternehmer im siid- und westdeutschen Raum
steht flir Expertise im Hochbau. Unsere Kunden und Partner profitieren von der 65-jdhrigen Bau-
erfahrung. Rund 700 Reihenh&user entwickeln und bauen wir pro Jahr und sind Kostenfiihrer in
diesem Segment.

Wir bauen schliisselfertig. Vom Spatenstich bis zur Schliisseliibergabe erfolgt die Betreuung aus
einer Hand. Durch die standardisierte Bauweise bieten wir unseren Kunden Kostensicherheit und
einen transparenten Pauschalpreis bei Vertragsschluss.

Wir bieten Ihnen zusatzlich die Mdglichkeit, unsere Bemusterungszentren ,Baustein" mit den
groRziigigen Showrooms in Karlsruhe und in Diisseldorf zu besuchen. Der Baustein in Karlsruhe
enthalt einen Nachbau der Rdume und ist eine willkommene Orientierungshilfe.

Gerne konnen Sie sich, als Interessenten fiir ein weisenburger-Reihenhaus, einen eigenen
Eindruck {iber unsere Ausstellung verschaffen. Schauen Sie einfach innerhalb der Offnungszeiten
vorbei und stobern Sie eigensténdig durch die verschiedenen Ausstattungsmaglichkeiten.

Weitere Informationen sowie ein Video des Bausteins finden Sie hier:
https://www.weisenburger.de/immobilienangebot/bemusterungszentrum-baustein

HINWEIS

Disclaimer:

Die in den Planen eingezeichneten Mobel und Aus-
stattungen dienen lediglich der besseren Erldauterung einer
mdoglichen Raumaufteilung und gehdren nicht zum
Leistungsumfang.

Darstellung, AuRengestaltung, Positionierung der baulichen
Anlagen, Grundrisse sowie Grundrisseinrichtungen sind nur
zeichnerische Vorschldge. Anderungen oder Ergdnzungen
sind vorbehalten.

MaRgebend fiir den Leistungsumfang und die Ausfiihrung
sind Baubeschreibung und Vertragsplan.
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weisenburger

BE Projekt S74 GmbH

Akilindastralle 56
82166 Gréfelfing

Beratung & Verkauf

MaBo Immobilien GmbH
Hans-Stempel-Strale 10
76829 Landau in der Pfalz

Telefon: 0174 88 62 160

Projektentwicklung
BE Projekt S74 GmbH

AkilindastralRe 56
82166 Gréfelfing

Baupartner
weisenburger bau GmbH

Ludwig-Erhard-Allee 21
76131 Karlsruhe
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23



Vertrieb durch:

' 2 MaBo Immobilien GmbH
-

AM BIENWALDTOR Telefon: 0174 88 62 160




